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UM W ROGOZNIE
Dnia dziewigtego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (09.07.2025), przed

notariuszem Danielem Drazkiewiczem, w prowadzonej przez niego Kancelarii Notarialnej

i

4
ata:2026-07-08

w Rogoznie przy ul. Wielkiej Poznariskiej 58/ 1, stawili sig: -—-

1. Pan tukasz Andrzej Zaranek, syn

legitymujacy sie dowodem osobistym wydanym za numerem waznym
do dnia FOKU, —=mmmmmmmmmm o e s mm e
numer PESEL | mmmmmmmm—m o= ——————— e e m oo sssesmmeee oo

zamieszkaly:
ktéry oswiadczyt, iz przy niniejszej umowie reprezentuje Gmine RogoZno, posiadajgcg numer

REGON 570791425 oraz NIP 6060066997, zwang dalej ,Gming”, jako Burmistrz, zgodnie
sart. 31 wzw. zart. 11a ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2019.506 tj. ze zm.), co wynika z przediozonego do aktu notarialnego z dnia 28 maja
2024 roku, Repertorium A numer 1464/2024 tutejszej kancelarii notarialnej i wraz z tym aktem
ztozone do akt ksiegi wieczystej odpisu zaswiadczenia z dnia 06 maja 2024 roku Miejskiej
Komisji Wyborczej w Rogoznie o wyborze Burmistrza oraz odpisu protokotu numer 1/2024

z | Sesji Rady Miejskiej w. Rogoznie odbytej 06 maja 2024 roku obejmujacego migdzy innymi

jego slubowanie, --
a nadto, 7e dziata wmysél Uchwaly nr XXV/235/2016 Rady Miejskie] w RogozZnie z dnia

27 kwietnia 2016 roku w-sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Rogoino,

zmienionej Uchwata nr 1X/82/2019 z dnia 29 kwietnia 2019 roku.

Burmistrz podaje adres do dorgczeii Gminy Rogoino: Urzad Miejski w Rogoinie,

64-610 Rogozno, ul. Nowa 2. -

2. Pani Kamila Dominika Chmara, cérka

|



legitymujaca sie dowodem osobistym wydanym za numerem waznym do dnia

e
numer PESEL e
wedtug odwiadczenia zamieszkata:
ktéra o$wiadczyta, ze przy niniejszej czynnosci dziatata jako petnomocnik w imieniu i na rzecz
spétki pod firma: E&W spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Projekt spétka
komandytowa z siedzibg w Jacewie (pod adresem: 88-110 Jacewo, ul. Kwiatowa 23),
posiadajacej numer NIP 5562740609 inumer REGON 340929907, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy

w Bydgoszczy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS

0000390031 (zwanej dalej takie ,Spotka Komandytows”, ,Inwestorem”) — na podstawie
petnomocnictwa substytucyjnego udzielonego jej przez Jézefa Leona Ziaje, aktem notarialnym
z dnia 21 wrzeénia 2022 rokuy, sporzadzonym przed notariuszem Anng Rudziakowicz,
notariusza w Skérzewie, Repertorium A numer 9045/2022, ktéremu zostafo udzielone
petnomocnictwo aktem notarialnym z dnia 21 wrzeénia 2022 roku, sporzadzonym przed Anng
Rudziakowicz, notariusza w Skérzewie, Repertorium A numer 9029/2022, przez uprawnionych
do f{gcznej reprezentacji Cztonkéw Dwuosobowego Zarzadu komplementariusza Spotki
Komandytowej, tj. spotki pod firma: E&W spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Poznaniu (pod adresem: 60-198 Poznan, ul. Pastelowa 6), posiadajacej numer REGON
361117395 inumer NIP 7811908398, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS

0000550267 (zwanej dalej tajze .Spétka z 0.0.”), ktdra to Spétka z 0.0. jest jedynym

komplementariuszem uprawnionym do samodzielnej reprezentacji powyiszej Spétki
Komandytowej, co wynika z przediozonych do niniejszego aktu wydrukéw z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego — informacji odpowiadajgcych odpisowi aktualnemu
Z rejestru przedsigbiorcéw, pobranych na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnié
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (data sporzadzenia wydrukéw na dzien zawarcia
MINI€JSZE] UMOWIY). === o
Pani Kamila Dominika Chmara zapewnia, 7e: 1) ani Spétka Komandytowsa, ani Spdtka z 0.0. nie
zostaly wykreslone z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, nie zostaly
postawione w stan upadiosci ani likwidacji i nie zostato wobec tych spétek wszczete zadne
postgpowanie w trybie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe lub ustawy z
dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, 2) w rejestrze przedsiebiorcéw KRS dla

powyiszych spétek nie nastapity zmiany w stosunku do danych wynikajacych z wyzej




powotanych dokumentdw, za wyjgtkiem zmiany siedziby Spoétki z o.0., 3) dziatla w granicach
swojego umocowania, zapewniajac nadto, iz petnomocnictwa nie zostaty zmienione, odwotane,
ani nie wygasty, 4) wspdlnikiem Spotki Komandytowej nie jest Skarb Panstwa ani jednostka
samorzadu terytorialnego, 5) na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem nie jest

wymagana zgoda zadnego organu lub podmiotu, -=--===-=-mmmm=mmommmmmmmmmmoomooomoooo oo

Tozsamo$¢ Stawajacych stwierdzit notariusz na podstawie okazanych dowodéw osobistych
wydanych przez wtadze Rzeczypospolitej Polskiej za numerami powotanymi przy ich

nazwiskach, a Stawajacy o$wiadczyli, iz dokumenty te nie utracity waznosci. ----===============-

UMOWA URBANISTYCZNA

PREAMBULA
W zwiazku z wyrazeniem przez Rade Miejska w Rogoznie uchwata nr X1/107/2024 z dnia 27
listopada 2024 r. zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego pa obszarze gminy Rogoino w miejscowosci Gosciejewo dotyczacego

lokalizacji instaldcji odnawialnych Zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu

§1.

Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie wzajemnych zobowiazan Inwestora i Gminy

wjzakresie realizacji inwestycji uzupetniajacej w zwigzku z toczacym sie postgpowaniem
/ sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na terenie dziatek o nr ewid. 4, 7
braz na terenie czeéci dziatki o nr ewid. 5 obreb ewidencyjny Gosciejewo.---------------------
§ 2.
1. Inwestor zobowigzuje sie do realizacji na wtasny koszt inwestycji uzupetniajacej polegajacej
na przebudowie publicznej drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 7 obreb Gosciejewo

w formie utwardzenia kruszywem (tluczniem) (dalej nazywang ,Inwestycja uzupetniajaca”).

2. Inwestycja uzupetniajgca obejmuje nastgpujacy zakres: ~-----------=--=--==-------moooooooo-

1) dtugosc drogi — 478 M, —--mmmmmmmmm oo oo



W

2) 5zerokos$¢ drogi — 5 m, —==mmmmmm s
Inwestycja uzupetniajaca realizowana bedzie na terenie drogi stanowigcej wtasnos¢ Gminy. -

§3.

. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w § 2 pod

warunkiem uzyskania warunkéw przytaczenia do sieci dla instalacji odnawialnych zrédet
energii zaplanowanych na terenie dziatki nr ewid. 4 i czeéci dziatki nr ewid. 5 obreb
Gosciejewo co najmniej o mocy przytaczeniowej 5 MW (dalej nazywana ,Inwestycja
gtéwna”) oraz zawarcia umowy o przytaczenie do sieci z operatorem energetycznym, -----
Inwestycja uzupetniajaca opisana w § 2 zostanie zrealizowana przez Inwestora w terminie
48 miesiecy od dnia zawarcia umowy o przytaczenie do sieci, o ktérej mowa w ust.
1 niniejszego paragrafu. —-========== =
Inwestor zobowiazuje sie w terminie 14 dni do poinformowania Gminy o uzyskaniu

warunkow przytaczenia do sieci dla Inwestycji gléwnej oraz o zawarciu umowy przytaczenia

s [0 T 1= o

. Szczegbtowe rozwiazania techniczne zawarte beda w opracowanej przez Inwestora

dokumentacji projektowej, ktéra bedzie uzgadniana z Gming. Dokumentacja bedzie
uzgadniana w oparciu o odzwierciedlajgcg stan faktyczny na dzien wydania uzgodnien
infrastrukturg, zagospodarowanie terenu, oraz majac na uwadze wykonane w ramach
innych zadan inwestycje lub trwajace prace projektowe, —---------———ccommmmm

Inwestor oswiadcza, iz nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu
wykonania Inwestycji uzupetniajacej, w szczegélnosci z tytutu poniesionych naktadéw na
Inwestycje uzupetniajaca, jak réwniez nie bedzie wystepowat do Gminy z jakimikolwiek
roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacjg Inwestycji uzupetniajacej. ---------------

Inwestor zobowigzuje sie na wtasny koszt zapewni¢ opracowanie niezbednej wymaganej
przepisami prawa dokumentacji Inwestycji uzupetniajacej, a takzie dokona¢ wszelkich
wymaganych przepisami prawa uzgodnien dokumentacji z odpowiednimi organami
i instytucjami. Dokumentacja bedzie wykonana przez osobe do tego uprawniong oraz _
bedzie zgodna z normami i zasadami wiedzy technicznej oraz aktualnie obowiqzujqcy:mi
przepisami prawa, w szczegdlnosci z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. 2024 r. poz. 725 ze zm.), ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych.
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz.U.
2 2024r. poz. 311), ustawq z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U.
z 2024r. poz. 320 ze zm.), ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z
2024r. poz. 1087) oraz przepiséw wykonawczych, w tym rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych




12.

dotyczacych drég publicznych, tj. musi zawiera¢ wszystko co jest potrzebne do dokonania
skutecznego zgloszenia robét budowlanych  wiasciwemu  organowi administracji
architektoniczno-budowlanej, a parametry Inwestycji uzupetniajacej odpowiada¢ beda
parametrom okreslonym w Umouwie. ----==-===-====--o--oo=mmm—mmmoooooomoooommommm oo
Przed przystapieniem do robét Inwestor zobowiazany jest do sporzadzenia oraz
zatwierdzenia przez wasciwy organ czasowej zmiany organizadji ruchu na czas
prowadzenia robot. ==-======mmmmmmmmm s oo o oo oo oo
Inwestor oéwiadcza i zobowiazuje sie, iz wszelkie zmiany w trakcie realizacji robot
budowlanych dotyczace Inwestycji uzupetniajacej w odniesieniu do zatwierdzonej
dokumentacji projektowej, jako zmiany istotne i zmiany nieistotne zostang uzgodnione
z Gmina, ktéra to dokona akceptacji zmian bez zbednej zwtoki, przed ich wprowadzeniem. -
Przed dokonaniem zgloszenia robét budowlanych wtasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej, Inwestor przedstawi Gminie do uzgodnienia dokumentacje.
Gmina moze zglosi¢c uwagi w terminie 30 dni od dnia otrzymania dokumentacji.
W przypadku braku uwag, Gmina zobowigzuje si¢ do przekazania takiej informacji
Inwestorowi i uzeddnienia w formie pisemnej, w przypadku nie przekazania takiej informadj
w/w terminie yZnaje sie, 7e Gmina nie zaakceptowata dokumentacji. W przypadku, gdyby
rozwigzania projektowe przedstawione w dokumentacji okazaty si¢ dla Gminy nie do
zaakceptoyania m.in. ze wzgledu na sprzecznos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa lub z

innych ppwodéw wskazanych przez Gming, Inwestor zobowigzuje sie do ich zmiany,

edytowalnych z rozszerzeniami *.doc, *.dwg, oraz w plikach * pdf zawierajacych skan

oryginalnej wersji papierc wej dokumentadji projektowej).------=---=m=-mmmmmmmmmmmmoooooo o

.Gmina zobouwigzuje sie w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia dokumentadji

projektowej do udzielenia Inwestorowi prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane celem dokonania zgtoszenia robét budowlanych wlasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej. ----=-=========m--commmmmmmmmomoom oo oo oo

Inwestor zobowiazuje sie do uzyskania na wtasny koszt wszelkich niezbednych dla realizacji

. Inwestycji uzupetniajacej decyzji administracyjnych (w tym uiszczenia wszelkich optat

administracyjnych), w szczegélnoéci przygotowania i ztozenia kompletnego wniosku -



zgtoszenia robét budowlanych wfasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej wniosku oraz uzyskania innych decyzji, postanowien, uzgodnien, opinii itp. —
o ile beda konieczne dla realizacji Inwestycji uzupetniajacej. ~-------=-coccoommeme .
13.Inwestor zobowiazany jest wykona¢ Inwestycje uzupetniajaca zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z tre$cig wydanych dokumentéw,
z materialtdw budowlanych spetniajacych wymagania okreslone w Normach Jakoéci
obowigzujgcych na terenie Unii Europejskiej. ============mmmmmmmmm oo
14.W razie watpliwosci przyjmuje sie, iz Inwestor podejmuje sie wykona¢ wszelkie prace
i Swiadczyc wszelkie ustugi, ktére sg objete dokumentacjg projektows, a nie sa wyraznie
wymienione w tresci Umowy, lecz sa konieczne dla zgodnego z prawem i sztukg budowlana
oddania Inwestycji uzupetniajacej do uzytkowania, ===--==-===cccceeee
15.Inwestor zobowigzuje sie do wykonania robét jakosciowo dobrych, wolnych od wad,
w spos6b nie pomniejszajacy ich wartosci lub wartosci drogi lub czyniacy ja nieprzydatng
do uzytkowania zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem.-=-------------- oo
16. Inwestor ponosi petna i wytgczng odpowiedzialnoé¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Gminie
i osobom trzecim w zwigzku realizacjg Inwestycji uzupetniajacej lub realizacjg innych
czynnosci okreslonych w Umouwie powstate w wyniku jego dziatan lub zaniechan lub dziatan
lub zaniechan podmiotow, ktérymi postuguje sie Inwestor. ~--=======-—-__________
17.Inwestor zobowiazuje sie wzgledem Gminy do usuwania i pokrywania kosztéw wszelkich
ewentualnych szkéd oraz zaspokajania roszczeri oséb trzecich zwigzanych z realizacja
Umowy, powstatych w wyniku jego dziatan lub zaniechan lub dziatan lub zaniechan
podmiotéw, ktérymi postuguje sie Inwestor, w szczegdlnosci Inwestor zobowiazuje sie do
ponoszenia petnej odpowiedzialnodci, w tym rowniez za szkody poniesione przez osoby
trzecie zwigzane lub pozostajace w zwiazku z realizacjg Umowy. W przypadku wystapienia
przez osoby trzecie z powyzszymi roszczeniami w stosunku do Gminy, Inwestor
zobowigzuje sig udzieli¢ Gminie wszelkiej pomocy w celu wyjasnienia zasadnoéci roszczer
oraz zwrdci¢ Gminie wszelkie poniesione przez nig koszty, zwigzane z zaspokojeniem tych
roszczen przez Gming. Gmina zobowiazuje sie w takim wypadku wyczerpa¢ droge sadowsg
przeciwko roszczeniom oséb trzecich i umozliwi¢ Inwestorowi udziat w postepowaniach,
w tym w charakterze interwenienta ubocznego. ==--===--meommemoome
18. Odpowiedzialno$¢ rozcigga sie takze na okres po zakoriczeniu obowiagzywania Umowy,
jezeli roszczenie powstato lub pozostaje w zwigzku z zakresem dziatari lub czynnosci
podjetych w ramach jej realizacji. ~===-==mmmmmmmm oo
19.Gmina zobowiazuje sie udzieli¢ niezwtocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem

realizacji Inwestycji uzupetniajacej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym wydania



dokumentéw lub oéwiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajgcych
obowigzujgcym przepisom, jakie moga sie okazac niezbedne oraz uczestniczyc
w rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwiazanych z jej realizacjg. -------======-===---
20. Inwestor jest zobowigzany co najmniej na 2 miesigce przed rozpoczeciem robot
budowlanych ztozy¢ do akceptacji Gminy harmonogram robét. Inwestor zobowigzany jest
zrealizowaé Inwestycje uzupetniajaca w terminach zgodnie z harmonogramem robot.
Zmiana harmonogramu wymaga kazdorazowo pisemnej akceptacji ze strony Gminy.
Nieuzasadniona odmowa akceptacji zmienionego harmonogramu bedzie traktowana jako
zgoda Gminy na zmiane harmonogramu. ----=--=============--o=--oooooooooooooooooooooo
21.Gmina zastrzega sobie w uzasadnionych wypadkach prawo do wstrzymania robét
budowlanych Inwestycji uzupetniajacej, tj. w sytuacji zagrozenia bezpieczefistwa ruchu
drogowego, niezgodnosci z dokumentacjg lub obowigzujacymi przepisami prawa. Po
ustaniu przyczyny wstrzymania Robét Inwestor sporzadzi zmiany do Harmonogramu robot
i przeditozy je do pisemnej akceptacji Gminy. ----=======-==mmommmmmmmmmm oo oo oo
22.Po akceptacji harmonogramu robét Gmina nieodptatnie w terminie 15 dni roboczych
udostepni Inwestorowi/feren dziatki o nr ewid. 7 obreb Gosciejewo na potrzeby realizacji
Inwestycji uzupetniaj§cej w formie pisemnej (protokét przejecia terenu budowy od Gminy).

23. Inwestor moze rgZpoczaé roboty budowlane Inwestycji uzupetniajacej nie wczesniej, niz po

si petng odpowiedzialnos¢ za teren budowy od chuwili jego przejecia. --------
obowiazek na kazde pisemne zgdanie Gminy przedstawi¢ Swiadectwo jakosci

certyfikat bezpieczenstwa i inne dokumenty zgodne z obowigzujgcymi

wyrfaga uzgodnienia na pismie z Gming. Uzgodnienie badZz odmowa uzgodnienia nastgpi
pézniej niz w ciagu 21 dni liczac od dnia przediozenia przez Inwestora w formie
pjsemnej informacji o zamierzonych zmianach materiatowych, standardu wykonania lub
mianach projektowych. Na tych samych zasadach nastgpi wprowadzenie jakichkolwiek
zmian do dokumentacji projektowej. Nieuzasadniona odmowa uzgodnienia zmian
materiatowych, standardu wykonania oraz zmian projektowych bedzie traktowana jako

zgoda Gminy Na te Zmiany. =--============== oo oo sssomoosoossoos
27.Gmina zastrzega sobie prawo do kontroli przez upowaznionego Inspektora Nadzoru

realizacji Rob6t w trakcie ich wykonywania oraz sposobu ich oznakowania znakami

drOgOWYMI. === == == o o= oo o e oo oomsoomooooooommooooos



28.Przed przystapieniem do wykonywania Robét jak i w ich trakcie Inwestor we wtasnym

zakresie zobowigzany jest wykona¢ dokumentacje fotograficzng oraz inwentaryzacje

przylegtego terenu do Inwestycji uzupetniajacej oraz do przedtozenia jej Gminie. --~--------

29.Inwestor w ramach realizowanej Inwestycji uzupetniajgcej umozliwi Gminie udziat

w odbiorach wszelkich robét z zakresu wtasciwosci zanikajacych oraz ulegajacych zakryciu

w terminie 5 dni od pisemnego daty zgloszenia tego faktu Gminie. Niezawiadomienie

Gminy o potrzebie odbioru takich robét moze byé¢ podstawa nieodebrania Inwestyc;ji

uzupetniajacej przez Gming i wyznaczenia dodatkowego terminu odbioru, a takze podstawa

koniecznosci rozebrania robét juz wykonanych. Zawiadomienie zostanie dokonane co

najmniej 5 dni przed terminem gotowosci do odbioru, w formie pisemnej. --------=-==-----

30. Inwestor udostepni wszelka dokumentacje dotyczacy realizadji Inwestycji uzupetniajacej na

pisemne zadanie Gminy, w terminie do 3 dni roboczych. ~===-===mmmmmmmm oo

31.Inwestor zobowigzuje sie d0: ====mmmmmmm e

1)

5)

8)

wykonania i utrzymania na swdj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia
znajdujacego sig na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
realizacji robot;——---mmmmommm o
zorganizowania terenu budowy; —--=-=====~=ommm o
zapewnienia odpowiednich zasobéw technicznych oraz personelu posiadajacego
zdolnosci, doswiadczenie, wiedz¢ oraz wymagane uprawnienia, w zakresie
niezbednym do wykonania Inwestycji uzupetniajgcej; ~-----------=====mmmmmmmmmmeee
zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robét oraz dbania o stan techniczny
i prawidtowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji robét budowlanych; ---
przestrzegania przepisow prawnych wynikajgcych z nastepujacych ustaw: ------------
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024

M.y POZ. 54 28 ZM.), === e e e
b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 . poz. 1587 ze

zm.), w tym wywdz i zagospodarowanie odpaddéw z terenu budowy; Inwestora

obcigzajg ewentualne opfaty i kary za naruszenie norm i przepiséw dotyczacuch

ochrony srodowiska w trakcie realizacji rob6t;-=~------=ccccmmcmmm
utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robét, z dazeniem do minimalizagji
przeszkéd  komunikacyjnych, biezgcego usuwania zbednych materiatéw, odpadéw
E S === == oo e
zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu;-=-==========mmmmmmmmmmomomoao
przedstawienia Gminie niezbednych atestéw, S$wiadectw, certyfikatow i innych

dokumentéw stwierdzajgcych jakos¢ wbudowanych materiatGus; -====--======mmmeeue




9) pokrycia ewentualnych szkéd wobec Gminy oraz oséb trzecich, wyniklych na skutek
prowadzenia rob6t lub innych dziatan Inwestora lub zatrudnionego przez niego
WYKONAWICY; == === === === == == oo o o o s m oo

10)ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody i straty spowodowane przez siebie podczas
usuwania wad w okresie gwarancji i rekojmi;--------------------m-om-mm-omomo oo oo oo oo

11)w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czesci bad?
urzadzen — naprawienia ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na wtasny koszt; -

12)zabezpieczenia drég prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére moze
spowodowac transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy;
w szczegblnosci dostosowania si¢ do obowigzujgcych ograniczen obcigzen osi
pojazdéw podczas transportu materiatéw i sprzgtu do i z terenu budowy, aby nie
spowodowat on szkdd na drogach; ---=========mmmmmmmcmo oo oo m oo m oo

13)sprzatania na biezaco ulic z zanieczyszczefi powstatych od jazdy i pracy sprzetu
i érodkéw  transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy,
a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowg naprawe;

14)w przypadka(?zawinionych poniesienia wszelkich wydatkéw koniecznych do
naprawienia w(rzadzonej szkody;-------=-===========m=m===ooo-ooooo—mmmooo oo ooommeoo

15)uporzadkouwénia terenu budowy i przekazania go Gminie po zakoriczeniu rob6t. -----—-

32.Inwestor pisefnnie powiadomi Gming z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem

otowoéci/do odbioru koricowego Inwestycji uzupetniajacej wraz ze wskazaniem daty

i godziny @dbioru. Z odbioru Strony sporzadza protokdt, w ktérym wskaza ewentualne

przypadku usprawiedliwionego niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze
koficowym, Inwestor wyznaczy drugi termin, zawiadamiajac o tym Gming na pismie, z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy nie usprawiedliwi
nieobecnosci lub w przypadku usprawiedliwionego niestawiennictwa, pomimo ponownego
zawiadomienia i wyznaczenia przez Inwestora dodatkowego terminu, nie stawi si¢ na
odbiorze, Inwestor bedzie uprawniony do jednostronnego podpisania protokotu odbioru

koncowego, o dokonaniu czego niezwtocznie poinformuje GMiNg. ==-=-=--============-==-



35.Gmina ma prawo odméwi¢ przeprowadzenia odbioru koricowego, jezeli po przystapieniu
do czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze Inwestycja uzupetniajaca nie osiggneta
gotowosci do odbioru z powodu niezakoriczenia robét, niewtasciwego ich wykonania lub
nie przeprowadzenia wszystkich préb, a ktére zostang zidentyfikowane jako wady istotne. -
36.0Odbidr kofcowy potwierdza wykonanie i zakonczenie realizacji catej Inwestycji
uzupetniajgcej (dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora). Za dziefi dokonania
odbioru kofcowego Inwestycji uzupetniajacej, uznaje sie dzien podpisania przez
upowaznionych do tego przedstawicieli Stron Protokotu odbioru koncowego robét,
w ktorym nie zostang stwierdzone zadne istotne wady. ----------========m oo
37.7 zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg przejecia Inwestyc;ji
uzupetniajgcej przez Gmine wszelkie obowigzki wynikajace z koniecznosci jej utrzymania
i biezacych napraw przechodzg na GMIN@. === oo
§4.
1. Inwestor zobowiazuje sie do pokrycia kosztéw procedury planistycznej dotyczacej
zintegrowanego planu iNWestycyYjnego: ========mmmmmmmmmmmmeoeo

1) koszt sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko — 2.000 zt (dwa tysigce

2) koszty procedury planistycznej (w tym koszt posiedzenia Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, koszt ogtoszenia w prasie o konsultacjach) — 3.000 zt
(trzy tysigce Zotych); ~=---mmmmmm e
3) koszt niniejszej Umowy zgodnie z wystawiong fakturg. ------==-=-=-=-mmommommoemmeme
2. Koszty wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu zostang zwrécone Gminie w terminie 14
dni od dnia wystawienia przez nig faktury. Faktura zostanie wystawiona w terminie 14 dni
od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego. -------=---==mmmmmmmmmme
§5.
1. Inwestor udziela Gminie rekojmi za wady i gwarancji na roboty stanowigce przedmiot
Umowy na okres 12 miesiecy. e A e s
2. Bieg terminu gwarancji oraz rekojmi rozpoczyna sie w dniu nastepnym po dacie zakoriczenia
realizacji Inwestycji uzupetniajace]. ======= === oo
3. Inwestor udziela Gminie rekojmi za wady przedmiotu Umowy zgodnie z przepisami Kodeksu

CYWIIN@GO. === e e

N

. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wszelkich
wad i usterek tkwigcych w przedmiocie umowy, jak i powstatych w okresie gwarancji. -----
5. Czas na usunigcie zgtoszonych wad w okresie rekojmi i gwarancji wyniesie maksymalnie do

14 dni od dnia otrzymania zgtoszenia, chyba, ze z przyczyn technicznych lub obiektywnych
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przeszkéd (np. warunkéw atmosferycznych, dziatania sity wyzszej, stanu epidemii) ich
usuniecie w wuw. terminie bedzie niemozliwe. Wowczas Gmina wyznaczy ostateczny,
mozliwy ze wzgledu na takie uwarunkowania termin usunigcia zgfoszonych wad. -----------
6. Usuniecie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usunigcia wad podpisanym
przez Inwestora oraz przedstawiciela Gminy. Inwestor jest zobowiazany do usuwania w
spos6b terminowy i na swéj wytaczny koszt wad i stwierdzonych przez Gmine w okresie
obowigzujgcej rekojmi i gwarancji. =================smmmmmsmmmommmmmmmmsssoo oo
7. Inwestor nie moze odméwi¢ usuniecia wad, powotujgc sie¢ na nadmierne koszty lub
trudnoéci. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. --------------==---------
8. W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony jest
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac (elementow)
objetych nowa gwarancjg zostaje sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia
usuniecia wad i stanowi zatacznik do przedmiotowego protokotu. -------====-====scmmmmommm
9. Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie ustalonym przez Gming, moze ona zleci¢ usunigcie
wad osobie trzeciej. Inwestor poniesie udokumentowany koszt usunigcia wad przez osobe

trZECig. === === === === === m oo oo oooomooomssees

1. Inwestor zaptaci Gpiinie kare umowng w przypadku:--------=--------====-omooooommmmmoo oo

a kazdy dzien zutoki; -----===cm=mmmmmemmmm e oo oo m oo oo

usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu Umowy

toki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi,
wysokosci 100 zt (sto zotych), za kazdy dzien zwtoki, liczony od dnia nastepujacego
po wyznaczonym przez Gming na usunigcie wad; --------------=======--ooomoooooooooo
w razie prowadzenia robdt budowlanych dotyczacych Inwestycji uzupetniajacej
pomimo wstrzymania Robét przez Gming m.in. w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa
lub wykonania robét niezgodnie z Dokumentacjg Projektowg — w wysokosci 500 zt
(piecset ztotych) za kazdy dzien naruszenia obowigzku wstrzymania Robdt; -----===----
5) w przypadku rozpoczecia robét budowlanych Inwestycji uzupetniajacej wczesnie; niz

po protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy — w wysokosci 500 zt (piecset

Ztotych) za kazdy dziefi naruszenia tego obowiazku i za kazdy przypadek takiego

NAFUSZENIA; —======== === === = m = = o = m o o o o e e S m e
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6) w przypadku dokonania odbioru robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu bez
uprzedniego zawiadomienia Gminy o planowanym odbiorze — w wysokosci 20.000,00
zt (dwadziescia tysiecy ztotych) za kazdy przypadek takiego naruszenia. ----========-=--

. Zaplacenie kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowiazku zakoAczenia robdt

i z jakichkolwiek innych zobowigzan wynikajacych z warunkéw Umouwy. -==-===---——-— -

. Dochodzenie kar umownych z tytutu zwtoki, ustalone za kazdy dzien zwtoki, staje sie

WY MAGAINE: === m oo o o e e

1) za pierwszy rozpoczety dzier zwtoki — z poczatkiem tego dnia; -------=ccmmmm e
2) zakazdy nastepny dzier zwtoki - odpowiednio z poczatkiem kazdego nastepnego dnia.

Kary umowne beda ptatne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaptaty, z 7

dniowym terminem platnosci. O wysokosci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie

IS T === e e e

. Zapisy tego paragrafu obouwigzuja strony takze po rozwigzaniu, odstapieniu lub wygasnieciu

§7.

. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy w trakcie jej
L Lo Bt L
. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony Iub zostanie
stwierdzona jego niewaznos¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejécia w 7ycie, strony
niniejszej Umowy moga, w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia
niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego, odstapi¢ od niniejszej Umowy. --------
. Gmina moze od Umowy odstgpi¢ takze w przypadku naruszenia przez Inwestora jej
WaANUNKOW, —mmmmmm oo
. W przypadku odstgpienia od Umowy, o jakim mowa w ust. 3, Inwestor zobowigzany
bedzie, niezaleznie od obowiazku zaptaty kary umownej, do naprawienia szkody
spowodowanej tym odstgpieniem, a w szczegdlnoéci pokrycia kosztéw zwigzanych
z dokoriczeniem realizacji inwestycji uzupetniajacej przez inny podmiot na zlecenie Gminy. --
. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje Inwestycji uzupetniajacej w terminie okreslonym
w § 3 ust. 2 z przyczyn od siebie niezaleznych (np. opéznienia w dokonaniu uzgodnien
przez odpowiednie organy lub instytucje czy tez zaskarzanie decyzji tychze przez osoby
trzecie), strony zobowiazuja sie do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajacego termin
realizacji Inwestycji uzupetniajgcej, przy uwzglednieniu czasu opéznienia. -----=---==mmmmmmm-

§ 8.
Dokumentacja projektowa dotyczaca przedmiotu umowy, podlega ochronie, zgodnie

z przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. --=---==-ccceeeeee___
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2. Inwestor zezwala na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do
dokumentacji projektowej, dotyczacej przedmiotu Umowy, w postaci wykonywania zmian,
przerébek, modyfikacji wraz z mozliwoscia ich zlecenia osobom trzecim. ----=====---===-=---

3. Inwestor, facznie z przekazang dokumentacja, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie
majatkowe do jej wykorzystania na nastepujacych polach eksploatacji: -----=----------------

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;----------
2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czgSci; ---=======-==----mom--
3) w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia catosci lub jego czesci;-------=---=--=----------
4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w €zgsci. --=----~--=--==-=-=----=mmmomm-ooo

4. Przeniesienie praw autorskich, o jakich mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania
dokumentacji Gminie, ------=--=========m= ==

5. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotu Umowy,
Inwestor zobowiazany jest przekaza¢ liste twércow dokumentacji wraz z ich
ofwiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz
dalszego przeniesienia tych praw przez Inwestora na Gming. ----============-=c--co---moo--

6. Osobiste prawa autopékie, jako niezbywalne, pozostaja wtasnoscig autora dokumentacji
ProjektOWeE]. —==m==rrmmmmmen oo oo e o e e e e m oo mmomono s

7. lnwestor ponosi fytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie roszczenia osob trzecich z tytutu

naruszenia przéz niego cudzych praw autorskich, w zwigzku z realizacjg przedmiotu

§ 10.
1. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego na podstawie niniejszego aktu
notarialnego ponosi Gmina. --=---===-======-==-=---o--===-—--o-oooooeooomoooooommoooooo oo
2. Wypisy niniejszego aktu notarialnego nalezy wydawac Stawajacym w dowolnej ilosci. ------
§11.
Notariusz pouczyt strony o wtasciwych przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennYMm. -=--==================s=sosmososso oo
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§12.
Za dokonanie czynnosci pobrano nastepujace oplaty: ==--=======mmmmmmmeeeee
1. wynagrodzenie na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci  z dnia

28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych  stawek taksy notarialnej

(D2.U.2024.1566 1.j. Z€ ZM.)immmmmmmm e e —————

a.28§ 16 za UMOWeE UrbANISTYCZNG........oeeeeereereeeeeeeeeeeeee e 200,00 z,

b. z § 12 za 3 wypisy aktu wpisane pod odrebnymi nrRep. A ....c.ooveeeeveveeeen. 252,00 ,
2. podatek VAT zgodnie z art. 41 w zw. z art. 146 aa ustawy o podatku od towardw i ustug z
dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U.2024.361tj. 26 ZM.) 23% ..vevovvemeeeeeeeeeeeeeeer. 103,96 4,
OGO M == ==
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 555,96 4,

Stownie: piecset pigc¢dziesiat pigc ztotych dziewieédziesiat szesé @roSzY.-=========—--—=ommmmeeo
Stawajacy oswiadczaja, ze przy pierwszym kontakcie z tutejsza Kancelarig Notarialng zostali powiadomieni o tresci klauzuli
informacyjnej, zgodnie z ktéra notariusze prowadzacy tutejsza Kancelarie Notarialng sa administratorem ich danych osobowych,
ktére przetwarzaja wylacznie do celéw zwigzanych z realizacjg czynnosci notarialnych, zgodnie z Ogdinym Rozporzadzeniem o
Ochronie Danych 2016/679 - RODO oraz o przetwarzaniu ich danych osobowych w mys! ustawy z dnia 01 marca 2018 roku o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, w szczegdlnosci o obowigzkach instytucji obowigzanej
wynikajacych z ww. ustawy w zakresie przetwarzania tych danych, -- e

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano. --------—--- - -

Na oryginale aktu wtasciwe podpisy Stawajacych
oraz notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA
Daniel Drazkiewicz
ul. Wielka Poznarnska 58/1
64-610 Rogoino
tel./fax 67 387 88 89
tel. kom. 793 876 888

Repertorium A numer 1875 /2025
: Comaiive, Rpoing |
Wypis wydano: aAING: UCHOTEMD, o ossosmsmrs e eampen S b S s

Pobrane z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej 84,00 zt (osiemdziesiat cztery zlote) netto oraz podatek VAT 23%, wykazano
Przy oryginale akiu. === ek,
Zgodnie z art. 109 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie niniejszy wypis ma

MOC Prawng OrYginatu., =====--m oo e

Rogozno, dnia dziewiat

ipca dwa tysigce dwud?
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Projekt z dnia 06 2025

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na obszarze gminy Rogozno w
miejscowosci Gosciejewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Rogoznie, przyjetego
uchwata nr XCII/1012/2024 z dnia 25 marca 2024 r. uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przepisy ogélne
1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny na obszarze gminy Rogozno w miejscowosci
Gosciejewo- zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly jest czesé graficzna planu, o ktorej mowa w ust. 1, wykonana w skali
1:1000, stanowigca zatacznik Nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik Nr 4.

6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficznej planu.

nieprzekraczalnej dinii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na czesci graficznej
planu, ktérej ni¢ moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci obiektow budowlanych, w

abudowanej systemami fotowoltaicznymi- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
przez zewnetrzne krawgdzie skrajnych modutéw paneli;

3) urzadzenifich fotowoltaicznych- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia skladajace sie z
potaczongch ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii elektrycznej
poprzezkonwersje¢ promieni sfonecznych;

ﬁ)’ zréwngwazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumie¢

wykoyfzystanie wod opadowycli i roztopowych do nawadniania terenow zieleni, zasilania oczek
wodyfych, infiltracje do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w
zagdspodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub pbtprzepuszczalnych lub spowolnienie
sptywu wéd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

8. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

9. Na czedci graficznej planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Y,



3) symbol przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenow.

§ 2. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
1. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) teren elektrowni stonecznej— PEF,
2) teren drogi dojazdowej— KDD.
2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
wylaczeniem obiekt6w infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
awarii;

3) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
gatunkow nierodzimych;

4) nakaz ochrony zieleni $rédpolnej przy pétnocnej granicy obszaru objetego planem;

5) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ uzupelnienie roslinnosci o skladzie gatunkowym zgodnym z warunkami
siedliskowymi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie podejmuje sie ustalen.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie podejmuje
si¢ ustalen.

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 3.
Ustalenia szczegdtowe.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow. /
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczego’rowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoséci obJe;tych planei
miejscowym: nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w i¢h
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia zakazow i nakazow dla terenéw przylegtych do wod publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa;
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2) dopuszcza si¢ realizowanie dojs¢ i dojazdow;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciagloscei sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) nowoprojektowane sieci i urzadzef infrastruktury technicznej realizowaé w liniach
rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej;

6) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen na pozostatych terenach w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenow;

7) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych elektroenergetycznych, magazynow energii
zwigzanych z eksploatacja elektrowni stonecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng: istniejgcym i projektowanym  systemem
elektroenergetycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych;

9) zaopatrzenie w gaz: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
10) zaopatrzenie w wode: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
11) nakaz zapewnienia srodkéw gasniczych do celéw p.poz.: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i
do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

13) odprowadzanie Sciekow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) zaopatrzenie w energie cieplna: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

15) gospodarowanie gdpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglgdnieniem selektywnego
gromadzenia i ySuwania odpaddw.

2. Ustala sielstayke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optatg (o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 yistawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 30% od wzrostu

— zielen urzadzona,
— dojscia i dojazdy, place serwisowe,
— stanowiska postojowe,

—  obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje elektroenergetyczne i magazyny
energii;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizowania obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na czgsci graficznej
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
/\ str. 3 /
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b) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki obiektéw budowlanych, zakaz
stosowania barw jaskrawych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz stosowania powlok
antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na czesci graficznej planu,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,1,
— minimalna - 0,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budowli: 5,0m, z zastrzezeniem pkt 4 lit. g),

g) maksymalna wysokos¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:
4,0m,

h) geometria dachu: dach ptaski,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
— min. | stanowisko postojowe dla obstugi serwisowej elektrowni stoneczne;j,
— miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych,

J) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogolnej
liczby miejsc postojowych, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 5.

2. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenu: droga dojazdowa,
b) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacje:
— jezdni, chodnikéw,

— zieleni urzadzone;j,

— infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosé drogi- wof
istniejgcych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie z czgécia graficzng planu.

§ 4. Ustalenia przej$ciowe i koncowe
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

2. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr LXII1/623/2022 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 20 kwietnia 20022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na obszarze gminy
Rogozno.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Rogozno.
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4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Rogoznie

/Y
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty ..........
Rady Miejskiej w Rogoznie
zdnia................... L.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na
obszarze gminy RogoZzno w miejscowosci Gosciejewo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) Rady Miejskiej w Rogoznie rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, zgodnie z ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byt poddany konsultacjom
spotecznym. Zgodnie z art. 37ec. 5. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ograniczono formy konsultacji do zbierania
uwag przez okres co najmniej 21 dni. W wyznaczonym terminie od 23 kwietnia do 16 maja 2025r. nie
wniesiono uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, w zwiazku z czym nie wystepuje
potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly ..........
Rady Miejskiej w Rogoznie
zdnia ..., I.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie
o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym na obszarze gminy
Rogozno w miejscowosci Gosciejewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezalyby do zadan wiasnych Gminy Rogozno. W zwiazku z powyzszym nie wystepuje
potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly ..........
Rady Miejskiej w Rogoznie
zdnia................... L.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miejskiej w Rogoznie projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego na obszarze gminy Rogozno w miejscowosci Gosciejewo wraz z niezbednymi
dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawga o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Ustawa o zmianie Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),
Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz. 2404)
oraz Ustawg o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.).

Zintegrowany plan inwestycyjny na obszarze gminy Rogozno w miejscowosci Gosciejewo zostat
sporzadzony na wniosek E&W Sp. z 0.0. Projekt Sp. K. i przedstawiony za posrednictwem Burmistrza
Radzie Miejskiej w Rogoznie w formie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Rada Miejska wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzania ww. planu.

Teren objety jest obowiazujgcym planem miejscowym przyjetym Uchwata Nr LX111/623/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosciach: Owieczki, Gosciejewo, Ruda, Kaziopole na
obszarze gminy Rogozno.

Uchwata spetnia wymogi wynikajage z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowigdnio dla poszczegdlnych terenéw objetych planem:

1)  wymagania tadu przestrzeyfnego, w tym urbanistyki i architektury- na czesci graficznej planu
wyznaczona zostata linia rozggniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz niepfzekraczalna linia zabudowy. W ustaleniach okreslono niezbegdne
wskazniki zagospodarowania/terenu oraz ksztaltowania zabudowy.

2)  potrzeby zrownoyazonego rozwoju- rozwigzania umozliwiaja realizacje zamierzen
inwestycyT awcy. Plan dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z
prod dnawialnych Zrédet energii wpisujacych si¢ w dzialania na rzecz

zréyinowazonegd rozwoju.

) walory afchitéktoniczne i krajobrazowe- w ustaleniach planu wprowadzono nakaz stosowania
tonowanej, ujednoficonej kolorystyki elewacji i dachéw, zakaz stosowania barw jaskrawych. Ze
al istotnych waloréw krajobrazowych nie wystapita potrzeba okreslania dodatkowych

ia ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
746z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatyczne— okreslono spos6b
godnie z przepisami odrebnymi: w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen
cznych. Ustala sie¢ sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu

analizacji fleszczowej oraz ra grunt i do gruntu oraz uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem
selektywnglo gromadzenia i usuwania odpadéw. Umozliwienie rozwoju galezi gospodarki opartej na
produkcji/energii z odnawialnych zrédet energii ma na celu ograniczenie negatywnych skutkow
srodowiskowych wynikajacych z produkeji energii ze zrodet tradycyjnych. Wplyw ustalefi planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatlywania na
$rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.

5)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej- ze
wzgledu na brak obiektéw stanowigcych dziedzictwo kulturowe, zabytki lub dobra kultury
wspolczesnej wymagajacych objecia ochrona nie ustala si¢ wymagan i zasad ochrony w tym zakresie.
Ustalenia projektu planu uzgodniono z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

6)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze

4). wymag

zaopatrzenia,
eJektroenerge
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szczegOlnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na potoZenie poza terenami goérniczymi, obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby okre$lania zasad ich zagospodarowania.

7)  walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji
dazono do racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8)  prawo wiasnosci- zintegrowany plan inwestycyjny zostat opracowany w poszanowaniu prawa
wlasno$ci zwazajac interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajac zamierzenia inwestora dotyczace
obszaru objetego planem.

9)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa- projekt planu zostat uzgodniony z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafistwa.

10)  potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych- w ustaleniach planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie wprowadza ograniczei w zakresie
realizacji infrastruktury szerokopasmowe;j.

12)  zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej- plan zostal sporzadzony przy udziale spoteczefistwa zgodnie z
wymogami okreslonymi prawem. Plan udostepniono na stronie BIP Urzedu Miejskiego wraz z
projektem umowy urbanistycznej i prognoza oddziatywania na srodowisko. Ogtoszono sposob
okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych i przeprowadzono konsultacje spoleczne w formie zbierania uwag zgodnie z
art. 37ec. 5. Okreslono termin na skfadanie uwag do projektu w dniach od 23 kwietnia do 16 maja
2025r.. Projekt planu zostat zamieszczony na stronie BIP Urzedu Miejskiego, co umozliwito osobom
zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem srodkéw komunikacji elektroniczne;.

13)  zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania
uwag, kazdorazowo publikowano na stronie BIP Urzedu Miejskiego, zgodnie z przepisami. Ponadto
zapewniono mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na kazdym etapie
procedury.

14)  zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci- plan nie
wprowadza ustalef, dla ktérych konieczne bytoby zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

15)  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska- w granicach opracowania nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii ani zaktady o duzym ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji - ww.
zakfadow, co zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzkiego i srodowiska. (= S,

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju/ produkcjy”
rolniczej- zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy obszar objety planem znajduje si¢
granicach terenu lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW/ 500k W. Nfe
wystepujg przestanki do ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji
rolnicze;j.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony w opiniach,
uzgodnieniach i wnioskach, ktore zostaly zlozone do projektu planu w ramach prowadzonej
procedury. Plan wprowadza nowe zainwestowanie terenu w nawigzaniu do wyznaczonej polityki
przestrzennej Gminy- terenéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100kW/ 500kW. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sie poza terenami lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023r. poz.

str. 10



1688 ze zm.) wylaczeniu podlega obowiazek stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje
sic od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy. W trakcie projektowania uwzgledniono analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig
dazac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Realizacja planu przyczyni
sie do wykorzystania potencjatu istniejacej infrastruktury technicznej (zabezpieczonych zdolnosci
przesytu energii elektrowni wiatrowej) na zasadzie ,,cable pooling”. Projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje koniecznosci budowy nowych drog publicznych. Komunikacja bedzie opierala si¢ o
istniejacy uktad drég publicznych oraz dojazdy na dziatkach. Potrzeba zaopatrzenia terenu w
infrastrukture techniczna bedzie polegata gléwnie na budowie do sieci elektroenergetyczne;.
Projektowane tereny zabudowy znajduja si¢ w zasiegu dostepnosci infrastruktury technicznej.

Stwierdza sie zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Rogozno”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcej zalacznik do uchwaly nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z
dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie
Rogozno.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwo$¢é dla stosowania rozwiazan zapewniajacych réwny dostep do dobr i ustug.
Okreslenie ogdlnych parametréw i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania
uniwersalnego projektowania na poziomie rozwiazan architektonicznych. Utatwienia dostgpu do
udzialu w procedurze planistycznej poprzez publikacj¢ projektu w BIP Urzedu Miejskiego oraz
mozliwo$é skladania uwag drogg elektroniczng sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego
projektowania.

Wplyw na finanse publigZne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w odniesieniu do
skutkéw bezposrednich i pgSrednich bedacych nastepstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze
wzrostem wartosci gruntéw/wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz opfat planistycznych, a
takze mozliwych obciazefi i wydatkéw zwiazanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. Z
przeprowadzonej analiz¢ wynika, ze w obszarze objetym planem nie beda realizowane inwestycje z
zakreswTnfradtruktury/technicznej, ktére nalezatyby do zadan wiasnych gminy oraz nie wystgpuje
konj€cznoéé dokonaifia wykupu gruntu lub sytuacja spadku wartoéci nieruchomosci. W zwigzku z
potvyzszym nielzaclfodza okolicznosci zwiazane z powstaniem obcigzen gminy.

Uchwalentie/ zintegrowanego planu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci realizacja jego
ustaledi, moze fjie¢ wpltyw na wysoko$é dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, od
" gruntéw i budypkéw oraz budowli, a takze z uwagi na jednorazowg opfat¢ z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoscj/(optata planistyczna). Jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wymagana jeft w sytuacji, kiedy wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa tg nieruchomos¢.
Stawka prockntowa oplaty, bedacej dochodem wiasnym gminy, zostata ustalona na 30% wzrostu
/wartos'ci nigruchomogdci. Warto$é nieruchomosci zostaje okre$lona na dzien sprzedazy, z zwiazku z
czym w rgmach analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie oszacowaé¢ wartosci wplywu do
budzetu gfiny. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 707) oraz na podstawie Uchwaty
[X/92/2024 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 23 pazdziernika 2024r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. W uchwale ustalono wysoko$¢ stawek podatku od
nieruchomosci:

1. Od budynkéw lub ich czgsci:
1) mieszkalnych od 1m2 powierzchni uzytkowej 0,91 z,
2) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich
czesei zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej od 1m2 powierzchni uzytkowej 20,67 zt,
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3) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym od 1m2 powierzchni uzytkowej 2,00 zt,
4) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen od 1m2 powierzchni uzytkowej
6,15 z1,
5) pozostatych od 1 m2 powierzchni uzytkowej 10,06 zl, z wyjatkiem:
a) budynkéw gospodarczych, z wyjatkiem zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza od 1 m2
powierzchni uzytkowej 6,35 zt,
b) budynkéw garazowych, z wyjatkiem zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza od 1 m2
powierzchni uzytkowej 6,35 zi,
¢) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego od 1m2 powierzchni uzytkowej 4,11 zt.
2. Od gruntow:
1) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw od 1m2 powierzchni 1,02 zt,
2) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior i
zbiornikdéw sztucznych od 1 ha powierzchni 6,69 zt,
3) pozostatych od 1 m2 powierzchni 0,61 z4, z wyjatkiem:
a) drog wewnetrznych, pod zabudowa mieszkaniowa oraz pod budynkami gospodarczymi i
garazowymi z uwzglednieniem zapisow w ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Obornikach od 1m2 powierzchni 0,42 zt,
b) zaje¢tych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego od 1m2 powierzchni 0,61 zt
4) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 278), i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowg mieszkaniows, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym
wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntow uplynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego od 1m2 powierzchni 4,10 zl.

3. Od budowli: 2% ich warto$ci okreslonej na podstawie art.4 ust.1 pkt 3 i ust.3-7 ustawy z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych.

Wptywy budzetowe z tytutu podatku od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej
do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstaws do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sa dane
ewidencji gruntéw i budynkéw, ktore sa efektem konkretnych dziatan w ramach realizacji ustalen
planu miejscowego.
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